Zatagcznik nr 1 do OPZ

BURMISTRZ
Miasta Chrzanowa

Nasz znak: PPG.6733.33.2025.DK Chrzanéw, dnia 5 lutego 2026 r.

DECYZJA NR 3/B/2026

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
Z pozn. zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), na wniosek PGL LP Nadle$nictwa Chrzanoéw,
ul. Oswiecimska 31, 32-500 Chrzandw, dziatajgc przez petnomocnika Panig Dorote Ortowska,
ul. Korzeniowskiego 27i/1, 30-214 Krakéw, z dnia 16 grudnia 2025 r., w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie budynku
siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty gospodarczej wraz
z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi oraz towarzyszacg
infrastrukturg drogowa, piesza, miejscami postojowymi i ogrodzeniem, budowie masztu antenowego
i przebudowie istniejacego naturalnego stawu $rédpolnego o pow. 850,0 m2, w obszarze dziatki ozn.
nr 296/13 potozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb Katy,

Burmistrz Miasta Chizanowa
ustala lokalizacje inwestycji celu publicznego

w obszarze dziatki ozn. nr 296/13 potozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb
Katy, dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie budynku siedziby
Nadlesnictwa Chrzanéw, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty gospodarczej wraz
z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi oraz towarzyszaca
infrastrukturg drogowa, piesza, miejscami postojowymi i ogrodzeniem, budowie masztu
antenowego i przebudowie istniejacego naturalnego stawu srédpolnego o pow. 850,0 m?,

narzecz: PGL LP Nadlesnictwa Chrzanéw, ul. Oswiecimska 31, 32-500 Chrzanéw.

Dziatka ozn.nr 296/13 potozona w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb Katy,
nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ani obowigzkiem jego
sporzgdzenia.

I. Rodzaj inwestycji

Zabudowa ustug publicznych. Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
z pézn. zm.).


ewelina.borun
Pływające pole tekstowe
Załącznik nr 1 do OPZ


Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, charakterystyka przedsiewziecia
Teren inwestycji obejmuje dziatke ozn. nr 296/13 potozong w jednostce ewidencyjnej Chrzanow —
miasto, obreb Katy, o pow. 1,5669 ha. Dziatka przyjmuje ksztatt wielokata, ktéry przylega do
pasa drogowego drogi publicznej ul. Lesnej oraz Ligezéw. Dziatka jest niezbudowana, czesciowo
zadrzewiona. W potudniowej cze$ci przebiega napowietrzna linia energetyczna przeznaczona
do demontazu. Na dziaice znajduje sie naturalny staw $rédpolny o pow. ok. 850,0 m? i gtebokosci
nieprzekraczajgcej 2,0 m przeznaczony do przebudowy.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za pomniki przyrody na terenie wojewddztwa
matopolskiego na terenie nieruchomosci znajdujg sie dwa pomniki przyrody tj.:
1) nr CRFOP PL.ZIPOP.1393.PP.1203033.333 — dgb szyputkowy;
2) nr CRFOP PL.ZIPOP.1393.PP.1203033.334 — dab szyputkowy.
Teren jest uzbrojony, posiada dostep do gminnej drogi publicznej ul. Le$nej oraz ul. Ligezéw
projektowanym zjazdami. Planowana zmiana zagospodarowania terenu polega na budowie budynku
siedziby Nadlesnictwa Chrzanéw, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty gospodarczej wraz
z wewnetrznymi izewnetrznymi instalacjami  elektrycznymi i sanitarnymi oraz towarzyszgca
infrastrukturg drogowa, piesza, miejscami postojowymi i ogrodzeniem, budowie masztu antenowego
i przebudowie istniejgcego naturalnego stawu srédpolnego o pow. 850,0 m?
Zakres planowanego przedsiewziecia obejmuje:
— budowe budynku siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw (pow. zabudowy od 900,0 m2 do 1260,0 m?);
— budowe budynku garazowo-gospodarczego (pow. zabudowy od 149,0 m? do 164,0 m?2);
— budowe wiaty gospodarczej (pow. zabudowy od 50,0 m2 do 70,0 m?);
- budowe wewnetrznych i zewnetrznych instalacji elektrycznymi i sanitarnymi,
— budowe towarzyszgcg infrastrukturg drogowsg, pieszg, miejscami postojowymi;
— budowe ogrodzenia;
— budowe masztu antenowego (wysokos¢ od 30,0 m do 36,0 m);
—  przebudowe istniejgcego naturalnego stawu $rédpolnego (po przebudowie gteboko$¢ zbiornika
nie przekroczy 2,0 m. Zbiornik w stanie istniejgcym nie jest i po przebudowie nie bedzie potgczony
z ciekiem wodnym, rzekg, rowem ani system melioracyjnymi. Jest zasilany wodami gruntowymi
i opadowymi. Oddziatywanie zbiornika nie wykracza poza granice dziatki inwestora)
Teren inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 — na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy z zakresu:

1.  Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.1. W wykonaniu przepisu art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), zobowigzujgcego
do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym wymogu zapewnienia tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych, ustala sie
obowigzek podniesienia waloréw estetycznych, dostosowania i wkomponowania projektowanych
obiektéw w harmonii z otoczeniem.

1.2. Na podstawie §2 pkt 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i hazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589)
oraz wniosku okre$lono:

- linie zabudowy — ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy
dziatek drogowych, drogi gminnej ul. Ligezéw oraz w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni
ul. Lesnej w Chrzanowie, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,1 (zgodnie
z wnioskiem projektowana powierzchnia zabudowy wyniesie od 1100,0 m2 do 1500,0 m?,
co przy powierzchni dziatki rownej 15669,0 m?, stanowi udziat powierzchni zabudowy od
0,07 do 0,1);
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 0,57 (zgodnie z wnioskiem powierzchnia
biologicznie czynna ma wynie$ od 9000,0 m2 do 12711,0 m2, co przy powierzchni dziatki rownej
15669,0 m?, stanowi od 0,57 do 0,81);

— szerokos¢ elewacji frontowej — ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej od strony zachodniej
tj. od strony ul. Ligezéw dla budynku siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw od 25,0 m do 40,0 m,
dla budynku garazowo-gospodarczego od 17,5 m do 20,0 m; S

- wysokos¢ zabudowy — dla budynku siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw ustala sie wysokos¢
od 10,5 m do 11,5 m, dla budynku garazowo-gospodarczego od 9,5 m do 10,5 m, dla masztu
antenowego od 30,0 m 36,0 m, dla wiaty gospodarczej od 6,5 do 7,5 m;

— geometrie dachu - dla budynku siedziby Nadlesnictwa Chrzanéw ustala sie dach
wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowej od 35 ° do 48°, dla budynku garazowo-
gospodarczego od 9,5 m do 10,5 m, ustala sie dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35°do 48°.

Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(tj. Dz. U. 2 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany

uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac a w szczegoélnosci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych. Po zakonczeniu prac
budowlanych uporzadkowac teren budowy.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(tj. Dz. U. 22026 r., poz. 13), na terenie inwestycji nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu

istniejgcy zielen.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za pomniki przyrody na terenie wojewodztwa

matopolskiego na terenie nieruchomosci znajdujg sie dwa pomniki przyrody tj.:

-nr CRFOP PL.ZIPOP.1393.PP.1203033.333 — dgb szyputkowy

- nr CRFOP PL.ZIPOP.1383.PP.1203033.334 — dgb szyputkowy.

Nalezy przestrzega¢ przepisébw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13), w zwigzku z lokalizacjg na terenie inwestycji pomnikéw przyrody,

W szczegolnosci art. 45 ustawy tj.:

,W stosunku do pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,

odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej; :

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjagtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz

tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnoSci

zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacks i towieckg;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybdw na obszarach uzytkéw ekologicznych,

utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych”. ‘




2.3. Roboty inwestycyjne nalezy wykonywaé zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.). O ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony melioracji i stosunkéw wodnych nalezy zachowaéd
nizej wymienione warunki:

1) W celu przeprowadzenia inwestycji na terenie, na ktérym stwierdzono wystepowanie rowu,

istnieje  mozliwo$¢ przetozenia jego biegu lub jego zarurowanie na dtugosci wiekszej
niz 10,0 m, co wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.) w zakresie
wymienionym w art. 17 ust. 1 pkt 4 powyzszej ustawy. Zarurowanie rowu do 10,0 m wymaga
przyjecia zgtoszenia wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 394 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.).
Jesli istniejgcy row nie wchodzi w skiad sieci rowdéw, powigzanych ze sobg funkcjonalnie,
tzn. nie ksztattuje zasobdéw wodnych lub korzystania z tych zasobow, istnieje mozliwos¢ jego
likwidacji (zasypania) pod warunkiem, ze likwidacja nie bedzie negatywnie oddziatywata
na grunty sasiednie. Powyzsze pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 960 z pdzn. zm.).

2) Przy realizacji inwestycji nalezy przyjgé rozwigzania projektowe zapewniajgce
prawidtowe funkcjonowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych — mogacych kolidowac
z planowang inwestycjg — takich jak: rowy lub ciggi drenarskie.

3) W przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest zobowigzany

- do usuniecia szkéd w celu zachowania ich funkcjonalnosci dla zmeliorowanego terenu.

4) Witasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda
dla gruntéw.  sgsiednich oraz odprowadza¢ wdd |1 Sciekbw na grunty sgsiednie
(art. 234 ust. 1 ustawy Prawo wodne).

5) Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody
powstatych na jego gruncie, jezeli powodujg szkode dla gruntow sgsiednich.

6) Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywajg na grunty sgsiednie, Burmistrz Miasta moze w drodze decyzji nakaza¢ wtascicielowi
gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

2.4. Nalezy zapewni¢ warunki dotyczace realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i zwigzanych
z nimi urzadzen budowlanych, wynikajace z przepiséw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pézn. zm.).

2.5. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22024 r, poz. 1292), na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obszary
i obiekty zabytkowe objete ochronag.

3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

3.1.Zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez projektowane przytacze do sieci
elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w energie elektryczng jest mozliwe zgodnie z warunkami
przytaczenia nr WP/043565/2025/007R06 z dnia 7 maja 2025 r., wydanym przez Tauron
Dystrybucja S.A. :

3.2. Zaopatrzenie w wode — poprzez projektowane przytgcze wodociggowe. Zaopatrzenie w wode
jest mozliwe zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci wodociggowej, nr ST-6730-0291-02360-25
z dnia 18 marca 2025 r. wydanymi przez Wodociggi Chrzanowskich Spotka z o.0.

3.3. Odprowadzanie $ciekobw — poprzez projektowane przytgcze kanalizacyjne. Odbior Sciekéw jest
mozliwy zgodnie z zgodnie z pismem o mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej, pismo
Wodociggéw Chrzanowskich Spétka z 0.0., nr ST-6730-0291-02360-25 z dnia 18 marca 2025 r.,
wydanymi przez Wodociggi Chrzanowskich Spotka z 0.0.

3.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w przypadku braku mozliwosci odbioru wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, nalezy zapewni¢ wykonanie odprowadzenia
wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotu chtonnego lub zbiornika retencyjnego.




3.5. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Chrzanow.

3.6.Dostep do drogi publicznej — bezposredni, teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej
ul. Les$nej oraz Ligezéw projektowanymi zjazdami, zgodnie z decyzjg znak: 1D.7012.271.2025.BM
z dnia 26 listopada 2025 r.

4. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Obszar Gminy Chrzanéw potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 452, T/5-Chrzanéw typu szczelinowo—krasowego, w obszarze wysokiej ochrony. z uwagi
na jego typ i mozliwo$¢ pionowej migracji zanieczyszczen. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1290 z pdzn. zm.),
planowane zamierzenie nie bedzie miato jakiegokolwiek wptywu na zasoby woéd podziemnych,
pogorszenia ich jakosci.
Teren inwestycji potozony jest poza obszarem oddzialywania goérniczego, nie polega
na wykonywaniu prac geologicznych, wydobywaniu kopalin ze zt6z ani tez na prowadzeniu
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie bez zbiornikowego magazynowania substancji oraz
sktadowania odpadow z goérotworu, w zwigzku z tym nie majg zastosowania do niej przepisy ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1290 z p6zn. zm.).
Na terenie inwestycji nie wystepuje zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
Teren inwestycji potozony jest poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.
Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w Krakowie, w drodze postanowienia znak:
KRA.5121.65.2025.CE z dnia 12 stycznia 2026 r., uzgodnit warunki zabudowy terenu dla
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego. Teren inwestycji zlokalizowany jest czesciowo
w granicach terenu gérniczego ,Dgb”, ustanowionego koncesja nr 2/2018 na wydobywanie
wegla kamiennego ze zloza Dab, udzielong w dniu 13 lipca 2018 r. przez Ministra Srodowiska
dla Potudniowego Koncernu Weglowego, Zaktad Goérniczy ,Sobieski’, z terminem waznosci
do 31 grudnia 2063 .
W rejonie projektowanej inwestycji nie prowadzono i do 2063 r. nie przewiduje sie prowadzenia
eksploatacji wegla kamiennego.
Przedmiotowy teren jest usytuowany w rejonie, w ktérym eksploatacje rud cynku i otowiu prowadzita
zlikwidowana obecnie kopalnia” Matylda” (Zakiady Gérnicze ,Chrzanow”).
Informacji o warunkach geologiczno-goérniczych dotyczgcych zlikwidowanych zaktadow goérniczych
udziela Archiwum Dokumentacji Mierniczo-Geologicznej przy Wyzszym Urzedzie Gérniczym
w Katowicach. Prezes Wyzszego Urzedu Goérniczego udostepnia dokumentacje mierniczo-
geologiczng zlikwidowanych zaktadéw gérniczych w szczegdélnosci dla potrzeb planowania
i zagospodarowania przestrzennego terenéw pogérniczych.

lll. Wytyczne projektowe i realizacyjne.

Przedmiotowg inwestycje nalezy zaprojektowaé, budowaé i utrzymywac zgodnie z przepisami,
wtym techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, a w szczegolnosci
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zm.).

IV. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

W projektowaniu inwestycji i pracach zwigzanych z budowg nalezy uwzglednié¢ interesy oséb trzecich,
dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia dostepu do drogi publicznej, ochrony przed: pozbawieniem -
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, ciepinej oraz ze $rodkow tgcznosci,
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczeniem
powietrza, wody lub gleby. W trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien zwrécié
uwage na zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zadbac o to, by prowadzone roboty stwarzaty
jak najmniejszg ucigzliwos¢.



V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na zatgczniku
graficznym nr 1 (mapa zasadnicza w skali 1:1000).

Uzasadnienie.

PGL LP Nadlesnictwa Chrzandw, ul. Oswiecimska 31, 32-500 Chrzanéw, dziatajgc przez petnomocnika
Panig Dorote Ortowskag, ul. Korzeniowskiego 27i/1, 30-214 Krakéw, w dniu 16 grudnia 2025 r., ztozyto
wniosek w sprawie ustalenia iokalizacji inwestycji celu publicznego, w obszarze dziatki ozn. nr 296/13
potozonej w jednostce ewidencyjnej Chrzanéw — miasto, obreb Katy, dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajgcej na budowie budynku siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw, budynku garazowo-
gospodarczego i wiaty gospodarczej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi
i sanitarnymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg drogowa, piesza, miejscami postojowymi i ogrodzeniem,
budowie masztu antenowego i przebudowie istniejgcego stawu $rédpolnego o pow. 850 m2.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pézn. zm.), inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
aw przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W zwigzku z brakiem planu miejscowego dla terenu objetego wnioskiem, ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, na wniosek inwestora nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego.

Pojecie "inwestycji celu publicznego" zostato zdefiniowane w art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym nalezy przez nie rozumieé¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewo6dzkim i krajowym), stanowigce realizacje
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
W $wietle art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, celem publicznym jest m.in.: budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1571 z pbézn. zm.), szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury
W rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych. Katalog celéw publicznych ma charakter konkretny i zamkniety
(zawarty w art. 6 pkt 1-9) albo zgodnie z art. 6 pkt 10 ww. ustawy cel okreslono jako publiczny w innej
ustawie. Uwzgledniajgc tres¢ wniosku o wydanie decyzji w niniejszej sprawie, inwestycja okreslona
jako budowa budynku siedziby Nadle$nictwa Chrzanéw, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty
gospodarczej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi oraz
towarzyszacg infrastrukturg drogowa, pieszag, miejscami postojowymi i ogrodzeniem, budowa masztu
antenowego i przebudowa istniejgcego naturalnego stawu $rédpolnego o pow. 850,0 m? kwalifikuje sie
jako spetniajgca kryteria celu publicznego w rozumieniu powotanych powyzej przepisow.

O prowadzonym postepowaniu w sprawie wydania decyzji inwestor oraz wiasciciele i uzytkownicy
wieczy$ci terenu potozonego w granicach inwestycji zostali zawiadomieni na pismie, ponadto
zawiadomiono zainteresowanych w drodze udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informaciji
Publicznej na stronie podmiotowej urzedu oraz w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez zamieszczenie
zawiadomienia na tablicy ogtoszen. Strony zawiadomione o wszczeciu postepowania nie wniosty uwag.

Odpowiednio do zapiséw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych-oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji.



Stosownie do art. 50 ust. 1 planowana inwestycja spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 4, zgodnie
z ktérym wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, gdy
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. Grunt objety wnioskiem zgodnie
z mapg klasyfikacyjng i wypisem z rejestru gruntéw stanowi uzytki oznaczone w rejestrze ewidenciji
jako B (tereny mieszkaniowe), N (nieuzytki), PslV (pastwiska trwate), RIVb (grunty orne), Wp (grunty
pod wodami powierzchniowym ptyngcymi), ktére sg w czesci gruntem rolnym Wnioskowany teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 82) przepiséw rozdziatu 2 ,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i nielesne”, nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Analizujgc przepisy odrebne ustalono:

1. Inwestycja uwzglednia przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 82).

2. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 567).

3. Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.).

4. Przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 889),
zostaty uwzglednione.

5. Przedmiotowa inwestycja nie narusza zasobéw przyrody, uwzglednia przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13).

6. Inwestycja nie jest przedsiewzieciem, ktére mogtoby znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
W znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r.,

© poz. 5647 z pdzn. zm.).

7. Inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647 z pézn. zm.).

8. Roboty inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.).

9. Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

10. Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(t.j. Dz. U. 2 2026 r., poz. 69).

11. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418
z pbézn. zm.), kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami.

12. Przepisy ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1199) nie zostaty naruszone.

Zgodnie z przedstawionymi przez inwestora danymi, zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Stosownie do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwi¢
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ww. ustawy ustalenia decyzji zostaty podjete, po uzgodnieniu projektowane;j

inwestycji w zakresie:

- wymagan higienicznych i zdrowotnych z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Chrzanowie, uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia 30 grudnia
2025 r., tj.: doreczenia wystgpienia;



— udokumentowanych wod podziemnych z Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego, uwaza sie
za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia 30 grudnia 2025 r., tj.: doreczenia
wystgpienia;

- terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze Starostg Powiatu Chrzanowskiego,
uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia 30 grudnia 2025 r.,
tj.: doreczenia wystgpienia;

— . udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i goérnicze z Ministrem Klimatu i Srodowiska, uwaza sie za dokonane
w zwigzku z uptywem okresu dwéch tygodni od dnia 31 lipca 2025 r., tj. doreczenia wystagpienia;

— obszaroéw przylegtych do pasa drogowego drég gminnych z Burmistrzem Miasta Chrzanowa,
pismem znak: ID.6733.182025.KS z dnia 31 grudnia 2026 r;

— melioracji wodnych z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Katowicach, uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 2 tygodni od dnia
30 grudnia 2025 r., tj. doreczenia wystgpienia,

— ochrony terenéw goérniczych z Dyrektorem Okregowego Urzedu Goérniczego w Krakowie,
postanowieniem znak: KRA.5120.65.2025.CE z dnia 12 stycznia 2026 r.,

- udokumentowanych zi6z kopalin wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze oraz w zakresie wod podziemnych z Ministrem
Srodowiska, uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 2 tygodni od dnia 30 grudnia
2025 r., tj. doreczenia wystgpienia,

Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostaltymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 (pkt 1-16)

ustawy, poniewaz brak jest odniesienia do terenu objetego inwestycja.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku

niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie wskazanym przez ustawe — uzgodnienie

uwaza sie za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia decyzji

zostaty podjete, po zaopiniowaniu:

— z operatorem systemu przesytowego elektroenergetycznego - Polskimi  Sieciami

- Elektroenergetycznymi S.A., uwaza sie za dokonane w zwigzku z uptywem okresu 14 dni od dnia
30 grudnia 2025 r., tj.: doreczenia wystgpienia;

— z operatorem systemu przesylowego gazowego - Operatorem Gazociggdw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A., pismem znak: OS-DL.420.10.2026.2/MM dnia 2 stycznia 2026 r.;

— z operatorem systemu dystrybucyjnego gazowego - Polskg Spotkg Gazownictwa Sp. z o.0.,
uwaza sie za dokonane w zwigzku z uplywem okresu 14 dni od dnia 30 grudnia 2025 r.,
tj.. doreczenia wystagpienia

Decyzja nie wymaga opinii pozostatych podmiotéw wymienionych w art. 53 ust. 5e (pkt 1-4) ustawy,
poniewaz brak jest odniesienia do terenu objetego inwestycja.
Zgodnie z art. 53 ust. 5f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, operator systemu
przesytowego elektroenergetycznego, operator systemu przesylowego gazowego, operator systemu
dystrybucyjnego gazowego lub podmiot zajmujgcy sie transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesytowymi dalekosieznymi przedstawia opinie w terminie nie diuzszym
niz 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku. Nieprzedstawienie opinii w tym terminie uwaza sie
za przedstawienie opinii pozytywne;j. ‘

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie.

Projekt budowlany nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.), rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, Polskimi
Normami i przepisami szczegd6lnymi, a nastepnie wystapi¢ ze stosownym wnioskiem do Starostwa
Powiatowego w Chrzanowie.



W przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci
500 zt za kazdy dzien zwioki. Do terminu 65 dni nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw
opdéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo wniesienia
zgdania wymierzenia kary, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Zgdanie wniesione po
terminie pozostawia sie bez rozpoznania. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 5 listopada 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 1668) w okresie od dnia wejscia
w zycie ustawy do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg terminéw, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64
ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rozpoczyna sie, a rozpoczety
przerywa sie¢. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Krakowie za posrednictwem Burmistrza Miasta Chrzanowa, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia
(art. 127 §1i2iart. 129 §1i2 Kpa). Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

Zatacznik:
Zat. nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:1000

Z upowaznienia Burmistrza
DYREKTOR
Wydziatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki
Edyta Kaszuba

R O

Otrzymuja:
1. Dorota Ortowska
2. aa.

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewddztwa Matopolskiego

2. Starosta Chrzanowski

3. Roman Madejski — Przewodniczacy Rady Osiedla Katy

Optata skarbowa:
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 z pdzn. zm.), wnioskodawca
podlega zwolnieniu od optaty skarbowe;.





